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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA
(LOCAL DE NEGOCIO)

IDENTIFICACION DEL LOCAL OBJETO DEL CONTRATO

REUNIDOS:

De uUna parte, ......eeeeeeveesseesseeesans nombre, apellidos, domicilio y NIF; si es sociedad:
denominacion, domicilio social, CIF, nombre, apellidos y NIF del representante y condicion
en que interviene (en adelante, la arrendadora).

Y de otra parte, ...cceeeeeeceersneerseeenns nombre, apellidos, domicilio y NIF; si es sociedad:
denominacion, domicilio social, CIF, nombre, apellidos y NIF del representante y condicion en
que interviene (en adelante, el arrendatario).

Reconociéndose mutuamente capacidad suficiente para este acto,

MANIFIESTAN:

I.- Que la arrendadora es titular del local identificado en el encabezamiento, que se
encuentra en perfectas condiciones, ha sido examinado por el arrendatario a su entera
satisfaccion, y las partes consideran como cuerpo cierto.

Il.- Que ambas partes estan interesadas en suscribir un contrato de arrendamiento
sobre el citado inmueble para uso distinto al de vivienda, especificamente local de negocio,
lo cual llevan a efecto mediante el presente documento y con arreglo a los pactos que a
continuacion se relacionan.



PACTOS:

1.- PLAZO.- El plazo de duracion inicial del presente contrato es de UN ANO, prorrogable
anualmente a voluntad del arrendatario hasta un maximo de ............ ANOS mas.

Llegado el vencimiento del plazo inicial pactado, o de cualquiera de sus proérrogas, el
contrato se entendera tacitamente renovado por periodos anuales, hasta el maximo citado
de ....... aflos mas, salvo que el arrendatario comunique fehacientemente su voluntad de no
prorrogarlo con una antelacion minima de un mes a la fecha de su vencimiento.

Esta es una formulacion favorable al arrendatario, pues no se obliga por el plazo total
del arrendamiento, sino que lo ird prorrogando afo a aio si le conviene.

2.- RENTA.- El importe de la renta se pacta de comuUn acuerdo €N .iiiieeeesessessnsssessansssnssnnes
EUROS (.......... - €) mensuales.

A esta cantidad se le aplicara el Impuesto Sobre el Valor Afadido y se practicaran las
retenciones que procedan segun la legislacién fiscal vigente.

La renta se satisfara con caracter mensual, abondndose por anticipado entre los dias 1 a
7 de cada mes mediante ingreso en la siguiente cuenta bancaria: i venenesenesiessesesesaenns

Las anualidades del contrato seran las comprendidas entre el dia ... de ................. de cada
afio al ... de weveeeeeenee. del posterior.

3.- ACTUALIZACION RENTA.- La renta serd actualizada anualmente a tenor de las
variaciones que haya sufrido el indice de precios al consumo (I.P.C.), en los doce meses
anteriores, tomando como base en cada caso la renta vigente en la fecha de procederse a la
actualizacion. La primera actualizacidn tendra lugar, por tanto, el dia ... de ......ccccu..... de 200..

Si por retraso en la publicacion del mencionado indice no pudiera practicarse la
actualizacion en la fecha prevista, se girara recibo por la diferencia, en mas o en menos,
desde el mes que procediera.

4.- DESTINO.- El local objeto de este contrato sera destinado a la actividad de
....................... Este destino no podrd variarse, salvo autorizacién por escrito de la
arrendadora.

Es importante sefalar bien la actividad a que se piensa dedicar el local, pues una
variacion del destino no consentida por el arrendador podria ser causa de desahucio.

5.- GASTOS COMUNIDAD, IMPUESTOS Y SUMINISTROS.- Correran a cargo de



............................ los gastos de comunidad y el impuesto sobre bienes inmuebles.

Este es un punto negociable, pues los gastos de este tipo iran a cargo de quien se
pacte. Pueden también distribuirse entre las partes como se acuerde. En caso de que haya
de pagarlos el arrendatario es muy importante pedir recibos del tltimo periodo previo al
arrendamiento para conocer su importe.

En cuanto a los suministros diversos con que cuente o pueda contar el local, como el
agua, electricidad, teléfono, etc., se abonaran en todo caso directamente por el arrendatario
a la empresa suministradora mediante contrato que con ella formalice a tal fin.

Las reparaciones que hubieran de realizarse en las instalaciones con que cuenta el local
(como aire acondicionado, instalacién eléctrica, alarma y puertas automaticas) correran a
cargo del veeevecrcneeneeernenss

Aunque este tipo de reparaciones suelen ir a cargo del arrendatario, conviene revisar
en qué estado se encuentran las instalaciones para, en su caso, negociar que todos o
algunos de los elementos corran a cargo del arrendador.

6.- FIANZA.- En cumplimiento de las disposiciones legales vigentes, el arrendatario
entrega en este acto a la arrendadora el importe correspondiente a dos mensualidades de
renta, es decir, ceeveeeeeeeereennenne. euros (........ - €), en concepto de fianza legal que respondera
de todo perjuicio por incumplimiento de las obligaciones contractuales y de los dafios que
pudieran causarse al inmueble.

7.- OBRAS.- Para cualquier obra a realizar en el local arrendado, excepto las de
adaptacion inicial, que suponga modificacién sobre su configuracidn actual, serd necesaria la
autorizacion por escrito de la arrendadora. Al finalizar el arrendamiento, el arrendatario
podrd optar por devolver el local a su estado original o dejar las obras en beneficio de la
propiedad, sin que en ningln caso puedan pedir compensacién o indemnizacién alguna.

8.- ROTULOS.- Se autoriza la colocacién de rétulos indicativos de la actividad en la
fachada del local, siempre que los mismos no atenten a la uniformidad de la fachada del
inmueble, se ajusten a las ordenanzas municipales y no contravengan lo establecido en los
Estatutos de la Comunidad de Propietarios.

9.- OTRAS OBLIGACIONES.- Ademas de las obligaciones que se enumeran en este
contrato y las que con caracter general establece la legislacidon vigente, el arrendatario se
obliga expresamente a:

a) No instalar transmisiones, motores, maquinas, etc., que produzcan vibraciones o
ruidos molestos para los demas ocupantes del edificio o los locales colindantes, o que



puedan afectar a la consistencia, solidez o conservacién del inmueble.
b) No almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, o insalubres.

c) Permitir el acceso al local a la propiedad y a los operarios o industriales que esta
pueda enviar para la realizacidn, inspeccidén y comprobacién de cualquier clase de
obras o reparaciones que afecten al inmueble.

d) Cumplir en todo momento la normas de régimen interior y los acuerdos que la
Comunidad de Propietarios tenga establecidos o establezcan, en orden a la utilizacion
de los servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia.

10.- ADQUISICION PREFERENTE E INDEMNIZACION POR EXTINCION.-

El arrendatario renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente que regula
el articulo 31 de la Ley de Arrendamientos Urbanos para el supuesto de transmision del
inmueble, sin perjuicio de que en tal caso conserve la condicidon de arrendatario hasta la
finalizacion del plazo contractual.

Esta renuncia figura en casi todos los arrendamientos; si tu interés fuera una posible
adquisicion del inmueble, sera importante negociar que no figura tal renuncia.

Asimismo, con expresa renuncia a lo establecido por el art. 34 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, se acuerda que la extincion del contrato por el transcurso del
término convenido, no dara derecho al arrendatario a indemnizacién alguna a cargo de la
arrendadora.

Esta otra renuncia, que también aparece en casi todos los contratos, se refiere a una
indemnizacion prevista para arrendamientos que terminen tras un plazo de al menos 5
anos, queriendo continuar el arrendatario por un plazo al menos igual, y siempre y cuando
el local haya estado destinado a una actividad comercial de venta el publico. Si no es tu
caso, puedes firmar la renuncia sin problema. Si lo fuera, sera conveniente intentar
eliminarla del contrato, aunque no es facil.

11.- SUBARRENDAMIENTO Y CESION.- Las partes se someten en este extremo a lo
dispuesto por el articulo 32 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, en cuya virtud el
arrendatario podra subarrendar el local o ceder el contrato sin necesidad de contar con el
consentimiento del arrendador, si bien sera imprescindible que le notifiquen la cesién o
subarrendamiento en un plazo maximo de treinta dias desde que tenga lugar, bajo pena de
resolucién del contrato.

Esta formulacion es favorable al arrendatario, al permitir cesién y subarriendo. En
muchos contratos se prohibe. Hay que considerar en cada caso si conviene pelear por la
inclusion de esa posibilidad o por el contrario es irrelevante.



12.- AFIANZAMIENTO.- D. ..coooeieeeriiiieeeeeeeeiieeeees , mayor de edad, con domicilio en
..................................... , ¥y D.N.I. n2 ...................., afianza solidariamente al arrendatario
frente a la arrendadora en todas las obligaciones de caracter econdmico que se derivan del
presente contrato y, en especial, la de pago de la renta convenida.

Esta clausula se suele exigir cuando el arrendatario es una persona juridica (sociedad),
como medio para reforzar la posibilidad de reclamar la deuda en caso de impago de la
renta. Hay que tener presente que supone la responsabilidad personal (con su patrimonio)
de quien firme como fiador.

13.- LEGISLACION APLICABLE.- En todo lo no expresamente previsto en este contrato
sera de aplicacion cuanto sobre el arrendamiento de inmuebles destinados a uso distinto del
de vivienda se establece en la Ley de Arrendamientos Urbanos y en el Cédigo Civil.

14.- COMUNICACIONES.- A los efectos de todo tipo de comunicaciones entre las partes,
se declaran como domicilio oficialmente, por parte de la arrendadora, el que figura en el
encabezamiento del presente contrato, y por parte del arrendatario, el propio local
arrendado.

Y para que asi conste, firman ambas partes por duplicado y a un solo efecto, en la
ciudad y fecha citadas en el encabezamiento.



